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UvoD

Jednou ziinnosti mesta Brezno ako vykonného organu samogpramysle zakon&. 369/1990 Zb.
0 samosprave je aj posobriog/tvarania celkovych priestorovych a fikagch podmienok Uzemného
rozvoja sidla predel rozvoja byvania.
Z hradiska dostupnosti byvania a rieSenia celého sudyoatreni, ktoré prispievaju ku zvySeniu kvality
byvania, mesto vytvara komplexné plany rozvoja UaeniHlavnym legislativnym a priestorovym
nastrojom je Uzemno planovacia dokumentacia mestan®. Platny Uzemny plan mesta semim
urbanistickych zasad a Uzemno-technickych podmiepok rozvoj mesta vo vSetkych zésadnych
funkciach je tak neodmysliteou, ale aj vychodiskovou liniou pre tvorbu naskdun dokumentu,
ktorym je Koncepcia rozvoja byvania. Aj z tohto ddw je dokument koncepcie rozvoja byvania a jeho
zavadzanie do reality jednou z neopomefnjteh, dolezitych funkciicinnosti mesta a priand@ro
s touto funkciou suvisi navrh zasad a podmienokvystavbu bytov a podpory rozvoja byvania vo
vSetkych zakladnych formach zaloZenych na akcdptéaci

* miestnych podmienok

» $pecifickej spolupdsobnosti ¢dmna, mesta, Statu a sukromného sektoru

Legislativne nastroje
Povinnos vypracovad program rozvoja byvania uklada obci § 4 ods. 8pj$zakonas. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov

a) Dokumenty upravujlce rozvoj byvania na Urovnstad miestnej samospravy)
* Uzemny plan mesta Brezno aktualizovany zmenamipinétami
* Uzemné plany zon

b) Dokumenty upravujuce rozvoj byvania na vySSeyar
Medzi hlavné dokumenty vysSej urovne, ktoré riésfmvu politiku, patria:

« Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 202Qpka definuje nastroje na dosiahnutiel'oie
Statu pre oblas bytovej politiky, formuluje zodpovedntsobsanov, Statu, obci, VUC a
sukromného sektora pri zabegpeani byvania. Koncepcia Statnej bytovej politikyld
schvalen&ladou SR a je vychodiskovym nastrojom pre tentkudaent.

c) Dokumenty podporujlce zakladné principy platreéérpzvoj byvania a obnovu bytového fondu, ktoré
boli viadou SR schvélené v predchadzajucom obdobi
» Koncepcia rozvoja bytovej vystavby
» Dlhodobé& koncepcia byvania pre marginalizované iskupbyvat&stva a model jej financovania
za pomoci finadnych néstrojov Statu
» Koncepcia obnovy budov s dérazom na obnovu bytovehdu

Doba platnosti dokumentu koncepcia rozvoja byvania

Dokument koncepcie rozvoja byvania sa vydava nabiedrokov 2015 - 2020 a predstavuje zakladny
dokument filozofie a podpory rozvoja byvania v nee®rezno aje tiez jednou z vychodiskovych
dokumentov pre implementaciu a pripravu programepbdarskeho a socialneho rozvoja mesta Brezno
(PHSR) na programovacie obdobie Eurdpa 2020.



1. ZAKLADNE UDAJE

Geograficka charakteristika

Katastralne GUzemie mesta Brezno svymerou 12t86 je situované do podhorského prostredia
nizkotatranskef’'umbierskejcéasti horstva Nizke Tatry s priemernou nadmorskaogkey 489 m n.m.,

s prevladanim zapadného prudenia vzduchu. Priemestrda teplota je 6,6 C, priemernécng
mnoZstvo zradzok je 700-750mm. Z celkovej vymenaktatineho Uzemia tvori lesny pédny fond 38%.
Objekty byvania su v objeme nad 85% vybavené vetejnfrastruktirou zasobovania NN, plynom,
pitnou vodou a kanalizaciami.

2. DEMOGRAFICKE UDAJE
2.1. Demograficky vyvoj obyvatéstva v retrospektive a progndza

Mesto Brezno ma k hodnotenému obdobiu 01.01.28d8ovanych 21 161 obyvdmv ako trvalo
byvajacich. Podiel ptiu obyvatdéstva mesta na celkovom ¢ie obyvat&ov okresu Brezno predstavuje
33,2% .

Retrospektiva pdu obyvatéstva mesta Brezno v pomere kipo obyvatéstva okresu ako vysledok
stavu dynamiky obyvalstva za v¥lenené roky 2001, 2008 a 2013 sa uvadza W'tediil.

Taburka &. 1: Charakteristika dynamiky gtu obyvaté&ov

Pcatet obyvatéstva Pcotet obyvatéstva | % podiel obyvatd’ov mesta
Rok mesta Brezno okresu Brezno Brezno k okresu
2001 22 875 65 783 34,8
2008 21871 64 397 34,0
2013 21161 63 696 33,2

zdroj: www.infostat.sk

Z tabuUky je vidie mierne nepriaznivy vyvoj gitu obyvat&ov mesta Brezno, kepodiel obyvatistva
mesta Brezno v pomere k {io obyvatéstva okresu Brezno sa postupne znizuje. Ubytokagtkt
obyvatéstva je priamo umerny socialno - ekonomickej siiuabyvatd’stva a tiez stavu intenzity
podpory a moznosti byvania s dérazom na kategObyatd’stva v ekonomicko produktivhom a
poproduktivnom veku.

Pod’a celkového indexu prirastku obyvitya pre mesto Brezno je predpoklad progn6zy da &85
Ubytok obyvatéov v okrese Brezno 7 % za podmienky, Ze sa nevigwgysoko efektivne Uzemné,
finanéné nastroje podpory a rozvoja byvania na vSetkyatigipujlcich drovniach samospravy a Statu
ako celku.

Vyvoj a stav obyvatistva mesta Brezno, situovanim byvania ljaoglatného UPN mesta rozloZzené
v jednotlivych Gzemnych okrskoch katastra mesta, vjgdnotlivych rokoch poth tabwky ¢.2
nasledovny:



Taburka &. 2: Vyvoj obyvaté'stva od r.

2008 do r. 2013 diadmiestnycttasti k 01.01. jednotlivych rokov

Miestna ¢ast’ 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Brezno (mesto) 13898 13706 13579 13341 13068 129%8
Mazornikovo 6258 6236 6214 6170 6152 6070
Bujakovo 319 314 316 314 295 290
Predné Halny 631 654 663 676 680 682
Zadné Halny 578 581 585 585 592 585
Bez trvalého pobytu 187 254 307 360 504 585
Celkom 21871 21 745 21 663 21 446 21 291 21 161

zdroj: MsU Brezno

Grafické znazornenie tabu’ky ¢. 2
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2.2. Vekova Struktura obyvatd’ov / Pdet trvalo byvajucich obyvatd’ov k 01.06.2013

Vekova Struktira mesta Brezno je podobna s prieynarimodnotami vekovej Struktlry obyvdistva
okresu Brezno.

Vystizny ukazovatk kvality byvania z Hadiska jej reprodulnej schopnosti je index vitality, ktory
vyjadruje vzah predproduktivnej a poproduktivnej skupiny obgkst/a.

Mesto Brezno ma index vitality 106 a okres Brezndex vitality 99,7. Posudenim udajov vedenych
v tabd’ke ¢. 3 mozno konStatova Ze ¢im je hodnota indexu vitality vySSia, tym je demafgrka
charakteristika populacie obyvéistva priaznivejSia z lladiska buducich reprodékych procesov.
S vysSkou uvadzaného indexu vitality é&a&avanym stavom @tu obyvatéstva v jednotlivych vekovych
kategoriach tak priamo suavisi nevyhnuthosealizicie nielen pripravy, ale aj implementacie
koncegného dokumentu mesta pre podporu a rozvoj byvania.

Taburka ¢. 3: Vekova Struktira obyvafev mesta

mesto Brezno
. . okres Brezno

Vekova skupina (zc(ll:oglh./l(i%.%?ifr)wo) (zdroj: www.infostat.sk)
Predproduktivny vek (- 15r.) 2 90¢ 9174
Produktivny vek (1'-65r.) 15 46¢ 45 32
Poproduktivny vek (65 r.: 2734 9 19¢

Spolu 2110¢ 63 69¢

Index vitality 106 99,7

Zdroj: MsU Brezno



Grafické znazornenie tabwky €. 3
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Uvedené Udaje, s predpokladom zameru zvySovanitu pabyvatéov, nastavujud’alSi nastroj tzv.
bytovej politiky t.j. zvySovanie migracie iného olagd’stva v prospech mesta Brezno, za predpokladu,
Ze bude zabezpena novéa bytova vystavba, Ze bude zabeapée vysSia Urovetechnickej a ofianske;j
vybavenosti verejnych priestoroch ako priestorovéaajucich na priestory byvania a bude poskytovana
SirSia Skala pracovnych prilezitosti. Navzajom siade vysSie uvedené problematiky su predmetom
nadnania ci#ov vSetkych koncemych dokumentov rozvojaludskych zdrojov v siinnosti

a v spolupréaci vSetkych Grovni mesta a jeho organamestnavatev a Statu predel zvySovania p&tu
dostupnych pracovnych prilezitosti definované \gpame hospodarskeho a socialneho rozvoja ( PHSR)
mesta.

Pre podporu plnenia programu koncepcie byvaniadpgry kvality byvania sa v dokumente Koncepcie
nastavuji priame ciele suvisiace s platnym UPN anestyfadové ciele, ptom sa definuju hlavné
obsahové, izemné, finemé acasove nastroje.

2.3. Ekonomicka aktivita a zamestnanasobyvatd’stva okresu Brezno

Zamestnanasa dostupnaszamestnanosti je jednym z vyraznych faktorov ovflyicich aktualny stav
obyvaté’stva mesta, najmé jeho ekonomicky produktiiasti .

Porovnanim udajov z tabky ¢. 3 — vekova Struktira obyvditey mesta Brezno k gtu evidovanych
nezamestnanych mesta Brezno (k 01.05.2013 901 obyvat&€ov UoZ), vedend vramci padu
aktivneho obyvatistva, pre mesto Brezng/chadza priemerny stav nezamestnanosti na Urd8i %

k celkovému aktivnemu obyvdtvu. Pre porovnanie, ptal tabwky ¢. 4 uvddzame Udaje stavu okresu
Brezno nasledovne:

Taburka ¢. 4: Stav nezamestnanosti okresu Brezno v navaznostridanciu uchadzav o zamestnanie

Rok 2010 2011 2012

Ro¢ny priemer Uo. 5571 573t 6041

zdroj: UPSVR Brezno

Okres Brezno s ptom obyvatéov v produktivnom veku (45 323 obyvibe) a p@gtom evidovanych
nezamestnanych (6 041 obyJate) predstavuje 13,3 % Uravenezamestnanostip je vysSi priemer
ako ukazovatéenezamestnanosti obyvéibte mesta Brezno.



3. BYTOVY FOND

3.1. Charakteristika a analyza sdasnej irovne byvania

Mesto Brezno ma v rdmci svojej vymery katastradasnosti 7 786 bytovych jednotiek.

Podiel a Struktara vlastnictva formy byvania je deé v tablke ¢. 5. Porovhanim vypovedacej
hodnoty tychto Gdajov je mozné konStatvae 2% objem vlastnenia bytovych jednotiek zorstra
mesta Brezna ako orgdnu samospravy nevytvara désfapriestor na podporu zvySovaniac¢po
obyvaté'stva z fiadiska jeho prirastku a ¥ddiska moznosti vytvorenia trvalého byvania.

Taburka & 5: Struktara vliastnictva

Mesto Breznc- byty 154 2%
Sukromné vlastnictv- byty 5 71¢ 73%
Sukromné vlastnictv- rodinné dom 191« 25%
Spolu bytovych jednotiek k.U. Brezni 7 786 100%

Grafické vyjadrenie tabulky ¢&. 5 - Struktira vlastnictva byt. jednotiek

Byty podPa vlastnictva

Mesto Brezno

Sukromné
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3.2. Struktdra spravovania bytovych jednotiek

Byvanie ako atribat vlastnictva méze tnéormu sukromného vlastnictva resp. iného viastaict
predstavovaného najomnym byvanim, ¢pm je spravovanad samotnym vlastnikom, alebo inou
opravnenou osobou.
Pod’a grafického vyjadrenia Struktiry spravovania existich bytov k sledovanému obdobiu
01.01.2013 vo vyslednej hodnote poukazuje na nativetl moZznos mesta Brezna ako vlastnika bytov
pozitivne ovplywiova trhovy priestor tzv. ,bytovej politiky* zadglom :

» stabilizacie obyvatistva

e podpory byvania pre mladé rodiny, pre socialne Stalalebo socialne odkazané rodiny

a jednotlivcov
* podpory rozvoja kvality byvania



Grafické vyjadrenie Struktlry spravovania

Byty pod Fa spravcov
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@ Mesto Brezno (120b.j.)
@ Bytové druzstva a Spoloc¢enstvo viastnikov bytov (5 297b.j.)
W Samostatna sprava (455b.j.)

3.3. Struktura mestskych bytovych jednotiek potta ,izbovosti“

Ekonomicky aktivne obyvalstvo resp. dvoj a viac genérg rodiny obyvajuce najomné byty vo
vlastnictve mesta su v kvalite svojho byvania poaravislé na tzv. vybavenosti bytu adiska pétu
disponibilnych izieb bytu.
Tabuka ¢.6 uvadza ukazovatele Struktiry ,izbovosti“ bytow vlastnictve mesta Brezno ako organu
samospravy a ako spravouebytov. Za 90%-ného predpokladu, Ze mesto viastmiesto spravuje

a pri porovnani udajov s kvantitativnymi udajmi dytpod’a spravovania je zrejmé, Ze mesto Brezno
aktualne disponuje len s 2% objemom z celkovéhsteiXice pétu bytov.
Tabu’ka ¢. 6 uvadza Struktaru mestskych bytov nasledovne:

Taburka & 6: Struktdra bytovych jednotiek pba ,izbovosti*

0+2

1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové

pocet bytov

24

73 42 14 1

154

Grafické znazornenie tabwky ¢.6

Rozdelenie bytov pda izbovosti

3-izbové 4-izbové 0+2

1%
9% \ ) [ 16%
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27%
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47%

Zdroj: MsU Brezno

Pri zhodnoteni udaju stavu terajSieho 2% podiesstvlictva bytov mestom Brezno z celkovéhdétpo
bytov vychadzafalSi ci¢ dokumentu koncepcie ato zvySovanie podielu bytowlastnictve mesta
(komunalne byty) ateda aj podpora vystavby novistovych domov v optimalnom usporiadani
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“izbovosti“ jednotlivych bytov.
3.4. Zhodnotenie stavu trhoveého priestoru byvania

Pre utity obraz stavu potreby realizacie novej vystavigyolsaych domov vo vlastnictve mesta a teda
tym aj podpory formy najomného byvania, bolo pot&bzhodnoti stav prejaveného zaujmu
obyvatéstva o pridelenie mestského najomného bytu zdaéuwyclenené obdobie tak ako sa uvadza
v tabU’ke ¢.7.

Mestské byty (komunalne) su v ramci transpareninpetlefované na zaklade vopred ¢anych
kritérii, stanovenych postupov mesta Brezno priergl¥iadatéov o pridelenie ndjomnych bytov formou
posudzovania komisiami ¢egnymi na tento &el.

NizSie uvadzané udaje su zhodnotenim stavu podayatiosti ako prejav zaujmu zo strany
obyvaté'stva a stavu vybavenia podanych Ziadosti mestonvlaktnikom bytov. Rozpétie dosiahnutého
ukazovatéa vybavenosti podavanych Ziadosti vo vySke od 244% poukazuje na 50 %
pravdepodobnass.

a) nesplnenia pozadovanych kritérii zo stany zaciefnapr. platobna neschopti@spod.)

b) nedostatény disponibilny pdet vd’nych bytovych jednotiekéo je op& v priamej Kkorelacii

S moznosou ovplywiova’ pacetnog trvalo byvajiceho obyvalstva zo strany samotného mesta Brezno
ako subjektu prevadzkujuceho vlastnictvo bytovymptiek.

Taburka ¢&. 7: Prelfad stavu podavanych ziadosti o byt

ROK Pocet podanych ziadosti chvet- yy_b aver_1yp_h Ziadost,
splniajucich kritéria

201( 34 8 /24%

2011 41 18/ 44y

201z 41 16 / 399

201z 30 15/50%

201¢ 38 26 / 68Y

zdroj: MsU Brezno

Pre &el bytovej politiky je tiez potrebné zhodnbt zobrd do Uvahy aj stav trhového priestoru realit
predajov a kapy bytovych jednotiek v meste Brezea bitadu na vlastnictvo. Udaj zvetievanych
ponuk na predaj bytov vo vlastnictve inych subjekéd&o mestom Brezno bol v priemere roku 2012
v porovnani s rokom 2013 pkadtab.¢.8 nasledovny:

Taburka ¢&. 8: Zverejiované ponuky predaju bytovych jednotiek na trhilitrea

izbovog’ rok 2012 rok 2013
1-izbové 24 51
2-izbové 77 118
3-izbové 76 148
4-izbové 34 56

spolu 211 373

zdroj: internet

Skutkovy stav predanych a kipenych bytov nie jas$teky vedeny a nie je mozné ho realne vyhodhoti
okrem Udajov, ktoré su vedené v tékeic. 7, prcom ani tento Udaj nema percentualnu vypovedaciu
hodnotu o fluktuacii a realnej preobsadzovanositnglivych bytov - bytovej jednotky. Moéze sliidzen

k vytvoreniu si hrubého odhadu stavu bytovej pajitv meste Brezno a méze tbyodkladom pre
zhodnocovanie dostatku alebo nedostatku bytovma tr



3.5. Kvalitativne ukazovatele pre podporu rozvoja Bvania
Obnova bytového fondu:

Obnova budov je vykonanie Klgich oprav, vymeny a modernizacie stavebnych kaokéir a
technického zariadenia budov na zaklade veku aktwgacie ich fyzického stavu zacélom
odstranenia statickych, hygienickych a uziVsitgch nedostatkov budov. Vysledkom by mala’ by
vyrazné pretfenie Zivotnosti fondu budov a to na $tandardniveire(tasnosti. Pod objektivizaciou
fyzického stavu budov sa rozumie porovnanie sku#bo stavu so vSeobecne platnymi technickymi
poziadavkami, ptiom proces obnovy nastupuje na konci Zivotnosti koksii, resp. stavu ktory by
mohol ohrozt’ bezp&nog’ uzivania a zdravia obyvdstva.

Spolanym znakombudov starSich ako 30 rokge vysok& opotrebovantgechnického zariadenia
budov (alej len ,TZB"), ktoré je potrebné urychlene vyme&mia prvky, ktorych kvalita a vlastnosti
vytvoria pozadovan( bezgmog’ a vnitorni pohodu tychto budov pialie dihdie obdobiedaldim
spolanym negativnym znakom su statické a technické natkysstavebnych konStrukcii, ovplyvnené
pdvodnym technickym rieSenim, spésobom realizélie,hlavne nedostatoou Udrzbou a opravami.
Hranica fyzického stavu budov a tym aj potreba efyncstanovend na 30 rokov u obvodovych,
streSnych a nosnych konstrukciach, je aj v porovsarstatnymi krajinami (Francuzsko, Finsko, SRN)
najvysSia a vyZzaduje aj pri stave zZivotnosti TZBirplexni obnovu. Z tohto dévodu jel'va naliehavé
zaa’ s odstréaovanim systémovych poriuch bytového fondu a postupest aj obnovu budov
ob¢ianskej vystavby s tym, Ze sa nebudu realiZdea ciastkové opravy, ale poZzadovana komplexna
obnova budov.

Hromadna bytova vystavba sa realizovala najma ko 1892, ale niekitko typizovanych domov sa
dokortilo aj neskorSie. Rozdelenie ¢ia bytov na jednotlivéasové intervaly suvisi s prelomovymi
obdobiami vystavby a vyvoja spdélwosti. Rokom 1992 sa prakticky kiiruplatnenie panelovej
technoldgie v bytovej vystavbe.

Hlavny nastroj na trhu obnovy bytového fondu - Stany fond rozvoja byvania
— zakon¢. 150/2013 Z.z. V zneni neskorSich predpisov

U¢el podpory
1. obstaranie bytu (vystavba bytu v BD, RD alebq Ripa bytu v BD alebo PD)
2. obstaranie najomného bytu (vystavba najomnéhio BBD, RD alebo v nebytovej budove, kipa
najomnéeho bytu v BD, RD a PD)
3. obnova bytovej budovy
a) modernizacia bytového domu
b) odstranenie systémovych poruch bytového domu
c) zateplenie bytovej budovy (BD, RD)
4. vystavba zariadenia socialnych sluzieb (zariedpodporovaného byvania, zariadenie pre seniorov,
domov sociélnych sluzieb, Specializované zariadenie
5. obnova zariadenia socialnych sluzieb
a) zateplenie zariadenia socialnych sluzieb
b) modernizacia zariadenia socialnych sluzieb
InfraStruktdra byvania:

Kvalita byvania existujuceho (faktor tzv. fluktuaddytov na trhu), resp. planovaného byvania nagr. p
mladé zainajuce rodiny je faktor priamo ovplygvany dostupna®u a vybavena®u infrastruktary
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suvisiacej s byvanim.

Existujuce byvanie (bytové domy, rodinné domy, adenia a pod.) pri vSetkych forméch vlastnictva, je
v objeme 97% bytov vybavenych vodovodom, splachiomatachodom, kug@ou alebo sprchovacim
katom) , 88% je pripojenych na verejnu kanalima si¢’, 9% ma kanalizaciu s vlastnym septikom
(Zumpou). Na plyn zo siete, ako donora energieaj@jenych 86% bytov. Najygiac¢ags’ bytov (71%)

je vykurovand prostrednictvom dlkeového Ustredného kurenia, lokalne Ustredné kureyigiva 19%
bytov (v ramci toho na plyn 13% a na pevné pali%@ 4zdroj: PHSR mesta Brezno( 2007-2p13

Zhodnotenim uvadzaného je mozné konStato¥a mesto Brezno mé pre vystavu bytovych domov,
alebo inych bytovych jednotiek vhodné infrastrukglirvybavenie, resp. vysoko dostupnu vsSetku
infraStruktiru potrebnd na vystavbu novych bytok, taby infraStruktira nepredrazovala takuto
investiénu vystavbu, ptiom za dostupnd@ge mozné povazovaszdialenos nie v&siu ako 1 km.

3.6. Zhodnotenie kvantitativnej trovne byvania v ElJSR a mesta Brezno

Pod’a koncepcie Statnej bytovej politiky SR do roku 20&chvalena uznesenim viady SR 96

z 03.02.2010) a kvantitativnych ukazovate vyspelych krajin Eurdépskeho spédmstva a s tym
suvisiacu intenzitu bytovej politiky, sa na poZiekia a potrebu p&iu bytov pre planovanu vystavbu
uvadza Udapoctu cca 400 bytov na 1000 obyvide. Pre porovnanie stavu jednotlivych rokov téitzau
¢.9 uvadza porovnanie vyvoja stavuspobytov véleneni EU, SR a mesto Brezno:

Slovenska republika

rok 2001: na 1000 obyvdwyv pripadalo na Slovensku cca 350 bytov
rok 2008: na 1000 obyv. pripadalo na Slovensku3&iabytov

mesto Brezno

rok 2001: na 1 000 obyvdtev pripadalo v meste Brezno cca 326 bytov,
rok 2013: na 1000 obyvdtav pripadalo v meste Brezno cca 368 bytov

Taburka & 9: Porovnanie vyvoja stavu pim bytov na 1000 obyvattev v EU, SR a meste Brezno

rok EU SR mesto Brezno
2001 35(C 32€

200¢ 40C 367

201z 36€

zdroj: Koncepcia Statnej bytovej politiky do rokQ15

Z udajov vyplyva deficit nielen SR v priemere (3&dv), ale aj v meste Brezno minimalne o deficit 32
bytov na jednotku 1000 obyvditey.

4. CIELE
Statnej koncepcie bytovej politiky SR do roku 202@& mesta Brezno pre rozvoj podpory byvania

Ciel'om Statnej koncepcie bytovej politiky SR je postigrySovanie vystavby bytov na celkovu Unbve

v parametri min. 400 bytov na 1000 obyvate tak, aby bolo byvanie pre obyvidero dostupné a aby

si kazdad doméacnésnohla zabezpgt primerané byvanie.

Kazdé byvanie, ktoré by malo Hgdstojné, je zadkladnou Zivotnou potrebou, ale @@ nakladnou
zélezitosou, ktoracasto presahuje moznosti obydate z Hadiska urovne ich ekonomickych prijmov
a celkovej ekonomickej bilancie rodinnych rozfmy.

Pre ci¢ bytovej politiky mesta Brezno a socialno ekononiicstabilitu a de facto aj pre trvalo
udrzatény rozvoj Urovne byvania obyvdstva mesta je Ziaduce, aby mesto Brezno vytvaralo
podmienky pre stabilné byvanie vSetkych kategoribyvatd’stva t.j. ekonomicky aktivne
produktivne, po produktivne i prijmovo a socidteSie vrstvy obyvafev.
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Neodmysliténou a primarnou Ulohou samospravy je:

* oObstaravanie, schiiavanie a aktualizacia tzemno planovacej dokumentéaci

» vedenie databazy o aktudlnom stave byvania, stgeedho fondu

e spracovavanie, schi@vanie a aktualizacia programovej koncepcie rozumjgania napr. aj
formou koncepného dokumentu programu rozvoja obce

» vytvaranie odbornych Utvarov mesta, ktoré budd mpdsobnosti starostlivé® rozvoj byvania
a poskytovanie informacii a metodickej pomoci tyk& sa hospodarenia s pozemkovym a
bytovym fondom

« aktivne usmetovanie a koordinovanie céstnikov procesu rozvoja byvania, najma
zabezpé&ovanim pozemkov a vystavby suvisiacej technickegstruktary

» skvalitiovanie spravy a hospodarenia s mestskym bytovywiofion

4.1. Vychodiskovy a ciBovy stav rozvoja byvania

Priemernd hodnota uvadzanejlkesti domacnosti zlladiska poetnosti oséb su 3 osoby na jednu
bytovu jednotku. V meste Brezne predstavujékes’ domacnosti v priemere 2,7 osdb/obyvVate na
jednu bytovu jednotku (7 786 b.j./21 161 obyv.).

Cielom mesta Brezno je priblizisa v kvantitativnych ukazovdteh vyspelym krajinam EU a
dosiahnti uvadzanl obsaderntv®,5 obyvatéa na 1 bytovu jednotkwio predstavuje navySipocet
bytov 0 679 bytovych jednotiek k &Bsnému stavu obyvdsiva .

Dodrzanim progn6zovanej a planovanej intenzity ‘msjo vystavby, uenej pre SR
(4b.j./10000byvatéov/rok), tak vychadza pre mesto Brezno realiz&cpoziadavka novej bytovej
vystavby na obdobie platnosti dokumentu 2014 az020%budovd v priemere 85 bytovych
jednotiek/rok ako ukazovdtev sulade s cigni EU. Tento ukazovatem6ze by optimalizovany v
podmienkach mesta a vysledku ukazol@atetrhového priestoru v oblasti bytovej vystavby4taaz 50
bytovych jednotiek/rok. Tento Udaj je predstavugg.neden bytovy dom.
Realizacia nového bytového fondu ma reSpektqvancipy:

e minimalizacie naslednej spotreby elektrickej energi

« eliminécie negativnych dopadov na kvalitu Zivotn@hastredia,

e minimalizacie zdberov faohospodarskych péd,

e racionalneho vyuZzivanie domacich surovin,

e znizovanie nakladov na technicku infrastruktaru,

e zabezpé&ovanie byvania tzv. , socialneho mixu“ pre eliminasocialnej exklizie vSeobecne

e zvySovanie kvality obytného prostredia
Napihanie vy3Sie uvedenych principov je’Gkovym predpokladom pre zabezpeie zasadného
prioritného ciéa rozvoja bytovej politiky v podmienkach trvalo adténého rozvoja.

4.2. Mozné finané nastroje pre rozvoj byvania

Ako jeden z hlavnych finamych néstrojov je mozné v&snosti povazova

a) Statny fond rozvoja byvania (SFRB)

Podmienky a formy poskytovania finarej podpory pre &el bytovej politiky a suvisiacej infrastruktary
je upravovany zakonom

b) banky

c) vlastné financie mesta

d) sukromny sektor

e) kombinacia variantov nastrojov a) az d)Joohdividualneho stavu
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4.3. Legislativne nastroje pre rozvoj byvania:

a) zabezpéovanie obstaravania, schiewania a aktualizacie Uzemnoplanovacej dokumentaesta
Brezno

b) spracovanie programu rozvoja byvania mesta Brezno

c) poskytovanielalSich sluzieb spojenych s byvanim a jeho rozvojom

d) vies databazu o stave bytového fondu a potrebe bytoeste

e) prieskumy o dopyte po byvani v meste

f)  skvalitiovanie spravy a hospodarenia s mestskym bytovychoion

4.4. Gestorstvo ciBov rozvoja byvania

AkykoTvek planovany a programovy dokument pre svoju imgletaciu a zabezpenie tzv. ,hybnej
sily* sliziacej pre realizaciu jednotlivého zadefuianého cita musi ma ,gestortsvo” predstavované
orient&nym zadefinovanim subjektu legislativneho a fim@ho nastroja, resp. kombinacie tychto
nastrojov.

Z uvedeného dbévodu su Koncepciou definované ciefeodifikacii gestorstva rozvoja byvania
nasledovne:

a) mesto (vlastné zdroje) + Stat /EU (donor)
b) mesto (vlastné zdroje) + banky (Uver)

c) mesto (vlastné zdroje) + sukromny sektor
d) sukromny sektor

5. PROGRAMOVE NAVRHY PODPORY BYVANIA

Medzi hlavné identifikované ciele rozvoja byvania ptri:

a)
» vystavba ngjomnych (komunélnych) bytovych domov
» vystavba/prestavba zariadenia socialnych sluzieb
» podpora vystavby sukromného byvania (IBV)
» zvySovanie podielu vlastnictva bytov
b)

Podpora kvality existujuceho byvania
» formou dobudovéavania ¢lanko — kultdrnych prvkov v nadvazujucich priestiama byvania
(detskeé ihrisk&, amfiteatre, oddychové, retaséamikro zony)

Pre podrobnejsiu Specifikaciu jednotlivychlwe je potrebné uvigégednotlivé formy moznosti byvania
a moznosti kvality byvania vo vazbe na platné UP&sta Brezno a typy lokalit nasledovne:
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5.1. Najomné byty

5.1.1. Byty beZzného Standardu

a) Najvasi predpoklad na moznbsystavby novych bytovych domov predstavuje lokalibestskej
casti Mazornikovo. V danej lokalite je moZiiosapojenia sa na existujucu infraStruktiru s
lokalizovanim do urbanistického okrsku 8 — Sidlisko Mazornikovo, kde je moZmgstavba troch
bytovych domov s moznym ptmm novovytvorenych bytov 128 b.j.

lokalizacia: Sidlisko Mazornikovo

funkené vyuzitie tzemia: obytné Gzemie mestského typu
parcela: C-KN. 3858/190

typ vlastnictva pozemku: mestsky

infrastruktara: dostupna
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Navrh moznosti priestorového umiestnenia

-

sy .

b) Predpoklady a potencial pre vystavbu nového bytowdomu predstavuje aj sidlisko Zapad a Stred —

pod’a UPN mesta urbanisticky okrssk4.

lokalizacia:

funkené vyuzitie tzemia:
parcela:

typ vlastnictva pozemku:
infraStruktura:

sidlisko Zapad
Uzemigstej rekreacie (aktualny UPN)
C-KN. 687/1
mestsky
nutna@sdobudovd (dostupnd)
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5.1.2. Byty nizSieho Standardu - formou regulovaméhyvania

a)

lokalizacia:

funkené vyuzitie tzemia:
parcela:

typ vlastnictva pozemku:
parcela:

typ vlastnictva pozemku:
infraStruktura:

Zadné Halny
byvanie Specialne
C-KNe. 5601/1
mestsky

C-KN. 7516/2,3
sukromny

dobudovgdostupnd)

] Bl Vi

||O
7515/2
[
731643

Lﬁﬁ[}:ﬁ as01s1 75‘]6/5
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b)

lokaliz&cia: sektor II. Drabsko — Kosikovo - $initka
funkeéné vyuzitie Uzemia: Uzemie frmhospodarskej vyroby (aktualny UPN)
typ vlastnictva pozemku: sukromny
infrastruktara: dobudovgdostupna)
5418 N~ L g 4
- " " \'.’x 47502

5.2. Vystavba/prestavba zariadenia socialnych sl
ako mestskéariadenie socialnych sluzieb pre dlhodoby pobyhddicov

a)
Domov dbchodcov a domov socialnych sluziebprestavbou byvalej zakladnej Skoly
lokalizacia: ulica Martina Benku Brezno

funkené vyuzitie tzemia: Uzemie so zariadeniantiiatskej vybavenosti
typ vlastnictva pozemku: mestsky

parcela: C-KN. 1724
infraStruktura: dostupna
poznamka: spracovana dokumentacia pre stavehudemie
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5.3. Sukromné byvanie (IBV)

Navrh novych lokalit s mozntsu vystavby IBV

5.3.1. IBV Vrchdolinka

lokalizacia UPN mesta, urb. okrsél - IBV Vrchdolinka
urb. okrsak 10 — Priemyseln& zéna |l
funkéné vyuzitie tzemia:  potreba zmeny tzemného planu
typ vlastnictva pozemku: sukromny
infraStruktura: dobudovédostupna)

5.3.2. IBV - lokalita Kaséarne

lokalizacia urbanisticky okrsak 5 — Kasarne
funkéné vyuzitie Uzemia: ¢ag’ Uzemia - zvlastne
¢ag’ Uzemia - zmieSané Uzemie mestské
(potreba zmeny tzemného planu)
typ vlastnictva pozemku: Statny/ planovana zmeoanm na sukromny/mestsky
infrastruktura : dostupna
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Dobudovanie ol#iansko — kulturnych prvkov pre skvalitnenie byvania

Vzhradom na poZiadavky podpory rozvoja kvality existefdo a planovaného byvania, ako jedného
z atribatov a néastrojov bytovej politiky mesta Bmnezje pre obdobie platnosti dokumentu Koncepcie
potrebné ako jeden z nastrojov zvdlielené prvky a to:
b) pri politike podpory kvality byvania existujaticpriestorov navazujucich na byvanie je Ziaduce
priebezne realizovar6zne formy a prvky smerujlice

» k estetike vnutroblokovych priestorov

« k multifunkénému vyuZzitiu priestorov pre relax, Sportové a gmiwé aktivity obyvatkstva

formou tzv. mini z6n

Formy a moZnosti:

5.4. Budovanie detskych ihrisk

vzor/ukazka

> “ ~#"'~. ‘
\ 5
S (ST A
Ve Sofs ?II‘;%; £
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5.5. Budovanie parkovacich pléch

Kvalitu byvania ovplyviuje vybaveno$verejnych/spolénych izemnych priestorov prinaleziacich alebo

tesne susediacich s plochami bytovych domov @mena ako dopravna infraStruktira pre staticku
dopravutas’ mesto a&as’ Mazornikovo.

Predmet: Realizacia schvaleného navrhu na rozséimankovacich miest v zonach mestského byvania
mesta Brezno ( dokument schvaleny MsZ v roku 2007 )

Finartny néstroj: prostriedky mesta + kombinacia ficrarch nastrojov
Gestor: 1) mesto Brezno

2) mesto Brezno a kombinacia sukrdmrsektora

Vzor/ukazka

%
1;.’11'-.-.

Uzemné umiestnenie optimalizacie dopravnych pléaikgvania v priestoroch bytovej zastavby na
podklade katastralnej mapy:
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a) Mesto Brezno- meststéas’

b) Mesto Brezno:

I

5.6. ,Mini z6ény*
5.6.1. Ok¥iansko — kultdrne prvky Mazornikovo

lokalizacia: Brezno- miesti@as’ Mazornikovo
okcianko — kultdrne prvky: obchodné centrum, parkdwkmn resp. odstavna plocha,
nida, prirodny amfiteater
funkéné vyuzitie izemia:  zmieSané Uzemie podnilsitgch aktivit
obytné Gzemie mestského typu
typ vlastnictva pozemku: mestsky
infrastruktara: dostupna
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Vzor/ukazka

5.6.2. Parkovaci dom Brezno mesto

lokalizacia: Centrum Brezno

ok¢ianko — kultrne prvky: parkovaci dom resp. odséaplocha
funkéné vyuzitie Gzemia:  Uzemie jadra sidla

typ vlastnictva pozemku: mestsky

infrastruktara: dostupna
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5.6.3. Ob¢iansko - kultirne prvky miestna é¢ast’ Bujakovo

lokalizacia:

Bujakovo

ok¢ianko — kultirne prvky: amfiteater, trznica
zmieSané Uzemie podnilsitgch aktivit
obytné uzemie vidieckeho typu
mestsky, sukromny
dostupna

funkeéné vyuzitie Uzemia:

typ vlastnictva pozemku:
infraStruktura:

vzor/ukédzka

zdroj: internet
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5.6.4. Sportovo — relaxa&né prvky — NabrezZie Hrona

lokaliz&cia: Hronské ulica

Sportovo — relaxmé prvky: oddychova zona, Sportoviska
funkéné vyuzitie Gzemia:  obytné Uzemie mestského typu

typ vlastnictva pozemku: mestsky, sukromny, patygiozemok
infrasStruktara: dostupna

ukazka
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5.7. Vnutroblokova verejna zeld

Kompletna rekonstrukcia existujlcej verejnej zelemgétane dovysadzovania driych lemov zelene
miestnych komunikécii precél eliminacie prachovosti a hlukovosti ako aj okdicizolacie zelene
a ochrana priestorov byvania proti Ziareniu je padym faktorom zvySenia zaujmu o byvanie
a faktorom podpory kvality byvania.

a) rekonstrukcia/ vysadba sprievodnej zelene

b) daZzd’ové zahrady v priestoroch sidlisk

vhodny prvok do urbanizovaného priestoru p¥el &rytvarania prirodzenej mikroklimy a znizovanie
prasnosti z dopravy ako aj zadrZiavanie zrazkowdyw mieste dopadu ,in situ“
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6.
BYVANIA

SUMARIZACIA VYTY CENYCH CIELOV A NASTROJOV

Vytycené ciele koncepcie rozvoja byvania vratane mozfipeimcnych nastrojov a gestorstva

ich implementécie sa uvadz

TabuPka €. 10

aju v tébeic. 10

CIED

forma vlastnictva

Zdroj
financii*

gestor*

doba
realizacie

5.1.1. a), b)
Najomné byty - beZného
Standardu

mestské

4.2.e)

4.4.

2014-2020

5.1.2. a)
Néjomné byty — nizSieho
Standardu - Hlavina

mestské

4.2.e)

4.4. a)

2015-2016

5.1.2. b)
Néjomné byty — nizSieho
Standardu - Priepadla

mestské/po majetko
pravnom vysporiadar
pozemku

i

4.2.e)

4.4. a)

2016-2017

5.2. Vystavba/prestavba
zariadenia socialnych sluZieb

mestské/sukromné

e.2.

4.4. a), d)

2015-2017

5.3.1 — IBV Vrchdolinka
Sukromné byvanie (IBV)

mestské/sukromné

4.2.e)

. d).Ad)

2015-2018

5.3.2. — IBV lokalita Kasarne
Sukromné byvanie (IBV)

stkromné

4.2.d)

4.4. d)

2014-2016

5.4 a), b)
Budovanie detskych ihrisk

mestské

4.2.b), c

PN}

2014-2020

5.5 a), b)
Budovanie parkovacich pléch

mestské

4.2.h), ¢

4.a% b)

2015-2020

5.6.1.

Dobudovanie ofianko —
kultarnych prvkov pre
skvalitnenie byvania
(Mazornikovo)

stukromné/mestské

4.2.e)

4.4.%9), d

2015

5.6.2.
Dobudovanie olianko —
kultarnych prvkov pre

skvalitnenie byvania (centrum¢

parkovaci dom)

mestské

4.2.b), ¢)

4.4.a),b

2017-2020

5.6.3.

Dobudovanie ofianko —
kultarnych prvkov pre
skvalitnenie byvania
(Bujakovo)

mestské/sukromné

4.2.e)

4.4.3a),d

2014-2015

5.6.4.
Dobudovanie Sportovo-
relaxanej zony (Hronské ulica

)mestské/sukromné

4.2.b), ¢),

d)4. b), c)

2014-2016

5.7 Vnutroblokova zelg

mestské

4.2.D), €)

4.4. a), b)

2014-20

20

* 4.2, Zdroj financi:

a) Statny fond rozvoja byvania (SFRB)

b) banky

c) vlastné financie mesta

d) stkromny sektor

e) kombinacia variantov nastrojov a) az d)
pod’a individualneho stavu

* 4.4 Gestorstvo
a) mdsltastné zdroje) + Stat /EU (donor)
b) mesto (vlastné zdroje) + baflkwer)
c) mesto (vlastiréje) + sikromny sektor
d) sukromny sektor

25



7. ZHRNUTIE

Koncepcia rozvoja byvania mesta Brezno je rozvajowokumentom vo svojom obsahu
smerujuci k podpore byvania a k podpore skvalitagmiestorov navazujucich na byvanie tak
aby, sa dosiahol trvalo udrzéitg rozvoj v podmienkach sidelnych atvarov / okrskogsta
Brezno. Zakladnym nastrojom je stanovenie l@e podpory rozvoja byvania ako
neopomenufal navazujicu programowag’ ,program rozvoja byvania“ v kontexte PHSR
2014-2020.

Mesto Brezno ako vykonny organ samospravy vo vazbeakon:. 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v zneni neskorsich predpisov, tymto dokuoma koncepcie smeruje k upiazaniu
zakladnych principov a strategickychlime programu Europa 2020 v prospech obykstte
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